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Stavime Prahu

Bydleni v Praze: raketovy rust

Pokud bychom chtéli
charakterizovat bytovy
trh v hlavnim mésté, vy-
stacime si s jednodu-
chym spojenim - stale
drazsi. Staci se podivat
tfeba na ty nejmensi by-
tové jednotky. Zatimco
jesté vroce 2012 bylo
mozné v Praze poridit
byt 1+kk v novostavbé za
950 tisic korun, nyni se
stejny byt prodava v pri-
méru za 3,4 milionu ko-
run. Cena tak za pét let
vzrostla vice nez triapul-
krat.

Lenka Brdkova
redaktorka MF DNES

ust cen navic zcela jisté nekon-
¢i, neni k tomu totiz Zidny du-
vod. ,Ekonomice se dari,
vSechny vstupy i vystupy vcet-
né platt logicky rostou,“ mini
Ondrej Kyzur ze spole¢nosti Landia Ma-
nagement. ,,Tuto cenovou trovei roz-
hodné nelze povazovat za strop pro nej-
blizsi roky, protoZe se stile prodava
prakticky vSe, co developefi nabid-

Marina Island Bydleni na holeSovickém brehu Vitavy je spole€nym projektem Daramis a Lighthouse Group. Nabizi celkem
343 bytll o velikosti 1+kk az 6+kk. Tfi z celkem péti domti jiz byly zkolaudovany. Foto: archiv firmy

nou,“ pripojuje Jan Horvath, reditel di-
vize Real Estate spole¢nosti CTR group.
LPrazské ceny jsou stile vyrazné pod-
hodnocené ve srovnani s okolnimi ze-
mémi. Praha a okoli je jednim z deseti
nejbohatsich regionti EU a z toho pra-
meni srovnani hladin cen nemovitosti.
zdejsi obyvatelé patfi mezi nejdéle Ziji-
ciobyvatele unas,” dopliuje David Jiru-
Sek, tiskovy mluvéi developerské spo-
le¢nosti FINEP. Riist cen uz by nemél

byt tak vysoky - podle odbornych odha-
di by se mohly do konce roku zved-
nout asi o pét procent.

Na ceny tlaci i fakt, Ze novych bytii je
stile vétsi nedostatek a stavi se jich
meéné, nez se proda. Ve druhém ctvrtle-
ti leto$niho roku se zasoba novych
bytii pohybovala okolo 3 500. Ve stej-
ném obdoDbi loni to pfitom bylo o tisi-
covku vice. Bytil tak ubyva i presto, ze
prodeje zacinaji malinko klesat. Ve dru-
hém ¢tvrtleti letosniho roku se v Praze

prodalo 1500 novych bytt, loni ve stej-
ném obdobi to bylo 1 750.

.Zatimco za cely minuly rok se v Pra-
ze prodalo 6 650 bytil, letos to bude
zfejmé o mnoho méné. Dohromady
prodeje spadnou pod hranici 6 000
jednotek. Jen za prvni pololeti se je-
jich objem sniZil o 500. Lidé maji o
nové bydleni zijem, ¢asto si viak ne-
maji z ¢eho vybirat,” vysvétluje Mar-
cel Soural, predseda predstavenstva
spole¢nosti Trigema.
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cen. A porostou i nadale

Finep. Vizualizace: Finep

Primérnd cena se vy$plhala na 75 791
korun za mz, jak vyplyva z analyzy spo-
lec¢nosti Trigema, Skanska Reality
a Central Group.

Nikoli obyvatelé, ale investori
Vétsina bytii se dnes prodavi takzva-
né na investici. ,Nemovitosti kupuji
de facto jen investori, ktefi zacinaji bu-
dovat ndjemni segment - tedy ti, kteri
hledaji stfedné- a dlouhodobé zhodno-
ceni svych investic, a dile jina skupina
investoru, ktefi ubytovavaji turisty
prostiednictvim sluZeb, jako je Boo-
king.com nebo AirBnb. Praha nyni pat-
i mezi nejnavstévovanéjsi evropské
metropole. Jen pri letoSnim poctu
nocleht 16,5 milionu probéhne kazdy
mésic centrem Prahy o néco vice turis-
th, nez zde Zije obyvatel,“ konstatuje
David Jirusek a dodava, Ze to ma vyraz-
ny negativni dopad predevsim na ta-
houna ekonomiky, tedy stiedni tfidu,
anarodiny s détmi.

~Hlavni paradox soucasného realitni-
ho trhu je, Ze neustile klesa dostup-
nost vlastniho bydleni pro stiedni tfi-
du, a to v podminkach dlouhodobého
riistu ekonomiky, rekordné slabé ne-
zaméstnanosti a nizkych troki hypo-
ték. Celé zemi se sice dafi, ale bydleni
si muze dovolit stile méné Prazani,*
souhlasi Jan Horvath a dodava, ze za
normalnich okolnosti by developefi
na silnou poptivku reagovali pruz-
nym navysovanim nabidky, coz by
udrzelo tempo riistu cen na pfirozené
arovni: ,,Ceny prestanou riist az dlou-

Prosek Park Bytové domy na Proseku stavi developerska spole¢nost

ho poté, kdy politickd reprezentace
prejde od prazdnych slov o podpofe
rozvoje k ¢intim a zajisti fungujici a
transparentni legislativu v povolovani
staveb.“

Praha = skanzen pro bohace?
V Praze Zije ve vice neZz GOO tisicich
domacnostech kolem jednoho a étvrt
milionu obyvatel. Podle odhadu Insti-
tutu pro planovani a rozvoj se do
roku 2030 pocet obyvatel zvysi o dal-
§ich 100 az 150 tisic. ,,Praha tedy po-
tifebuje kazdorocné asi Sest tisic bytt
obnovit (1 % z bytového fondu by se
mélo kazdy rok standardné obnovit
tak, aby bytovy fond nestarnul -
pozn. red.) a dalSich minimalné pét ti-
sic, optimalné Sest az sedm tisic no-
vych byta pridat. Pfi souctu danych
Cisel je treba pro zachoviani aspon mi-
nimalné prirozeného rozvoje mésta a
zaroven zajisténi nového bydleni pro
nové obyvatele postavit 11 tisic byta
roc¢né. Tedy necelou tisicovku byt
mésicné. V ¢ervnu 2017 bylo v Praze
povoleno vystavét 52 novych byti,*
poznamenava David Jirusek.
~Metropole musi predevsim znovu
zacit povolovat bytovou vystavbu. Ale
i kdyby doslo k okamZitému dramatic-
keému zlepSeni situace, na nabidce
trhu a dostupnosti bydleni se to proje-
vi aZ za nékolik let. Pfiprava realitnich
projektt je béhem na dlouhou trat a
vyZaduje koordinaci mnoha zaintere-
sovanych subjektii,“ Fika Jan Horvith.
Problém viak neni jen v chybéjicich

bytech, Praha je totiz podle nékterych
developerii celkové podfinancovana.
»Mésto nelogicky vytvari prebytky roz-
poctu, jen za letoSni prvni pilrok 7,8
miliardy korun, a pfitom neinvestuje
do svého rozvoje. Logicky pak chybi
vie, co by v normdlné fungujicim ev-
ropském velkomésté mélo byt. Od
méstské infrastruktury pfes dopravu
véetné zachytnych parkovist az po
chybéjici méstské sluzby a servis més-
ta obéantim,“ dopliuje David Jirusek.
Méstu tak hrozi, Ze se stane skanze-
nem bez lidi. ,,Praha 1 uz skanzenem
je a nakroceno k tomu maji ¢asti Pra-

Villas Biezany Nizkoenergetické dvojdomy 5+kk se zahradou vyristaji v Dolnich Bieza-
nech. V prvni etapé je 16 rodinnych domi, cena od 8 651 760 K& vé. DPH. Foto: archiv firmy

hy 2, 5, castecné tieba i Karlin. Radu
lokalit zacinaji kviili tomu opoustét i
obchodnici, Zivnostnici, podnikatelé
véetné velkych firem,“ mini Ondrej Ky-
ZUr.

.Ne kazdy ma energii travit desitky
minut, nebo dokonce hodin stanim v
kolonéch pri dojizdéni za praci a pak
zoufale hledat parkovaci misto, kde se
jesté muze stat a kde nehrozi pokuta
nebo odtaZeni vozidla atd. Kdyz to shr-
neme, tak Praha jednoduse tvrdé za-
spala dobu hospodarské konjunktury,
kdy maji investori nejvétsi chut tvorit
a budovat,“ uzavird Jirusek.
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